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SMLOUVA O REZERVACI

Tuto smlouvu o rezervaci (dédle jen ,, Smlouva“) uzaviraji:

(1)

(2)

(3)

(4)

1.1.

Lario a.s., ICO: 07215690, se sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 27152, e-mail:
prodej@boutig.cz, ID datové schranky: h4faz7p (dale jen ,Prodavajici®)

[jméno a pfijmeni], datum narozeni: [k doplnéni], bytem: [k doplnéni], kontaktni e-mail: [k
doplnéni], (dale jen ,Zajemce”)

/11

[nazev], ICO: [k doplnéni], se sidlem [k doplnéni], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [k
doplnéni] soudem v [k doplnéni], sp. zn. [k doplnéni], kontaktni e-mail: [k doplnéni], ID datové
schranky [k doplnéni]

BOUTIQ Real Estate s.r.o., ICO: 040 19 890, se sidlem se sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp.zn. C 241435 (dale jen ,Zprostfedkovatel”), e-mail: petr.mika@boutig.cz , ID datové
schranky: xyf3av9

(spole¢né dale téz jako ,Strany”)

I. Projekt

Stavebni objekt a pozemky. Prodavajici v soucasné dobé realizuje stavebni zamér nazvany , Nové
centrum Dolni Mécholupy” (dale jen ,Projekt”) na pozemcich:

parc. C. 4,

parc. €. 32/1,

parc. €. 32/2,

parc. €. 32/3,

parc. €. 32/8,

parc. ¢. 33/5,

vée v k.U. Dolni Mécholupy, obec Praha

(dale jen "Pozemky")

O O< O O O

spocivajici ve vystavbé mimo jiné ¢tyfpodlazniho bytového domu B1 o 60 bytovych jednotkach
ve 2.- 4.NP s balkony a terasami, 10 nebytovych jednotkach v 1. NP a s 106 parkovacimi stanimi
v 1.PP (dale jen "Budova B1"), ktery se stane soucasti nové vzniklého pozemku, ktery bude na
zédkladé geometrického planu oddélen ze stavajicich pozemkd p.¢. 32/1 a p.¢. 32/3 v k.u. Dolni
Mécholupy, obec Praha a ptipadné scelen s jinymi Pozemky (ddle jen "Pozemek B1") béhem
provedeni vystavby Projektu nejpozdéji do povoleni uzivani Budovy B1. Prodavajici se zavazuje
zajistit napojeni Pozemku B1 na vefejné pristupnou komunikaci (napf. prostfednictvim
pozemkové sluZzebnosti majici trvaly charakter);

/17

tfipodlazniho bytového domu B2 o 14 bytovych jednotkach ve 2.-3.NP s balkony, 1 nebytové
jednotce v1. NP, a s 13 parkovacimi stanimi v 1.PP (dale jen "Budova B2"), ktery se stane
soucasti nové vzniklého pozemku, ktery bude na zdkladé geometrického planu oddélen ze
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1.2.

2.1

2.2.

2.3.

stavajicich pozemkd p.¢. 32/1 a p.¢. 32/2 v k.u. Dolni Mécholupy, obec Praha a ptipadné scelen
s jinymi Pozemky (dale jen "Pozemek B2") béhem provedeni vystavby Projektu nejpozdéji do
povoleni uzivani Budovy B2. Proddavajici se zavazuje zajistit napojeni Pozemku B2 na verejné
pfistupnou komunikaci (napf. prostfednictvim pozemkové sluZzebnosti majici trvaly charakter).

Povoleni. Stavebni zdmér bude realizovan na zakladé rozhodnuti Ufadu méstské ¢asti Praha 15,
odboru stavebniho — spole¢né povoleni ze dne 9.9.2024, &.j UMC P15 26742/2024/0ST/IRo, sp.
zn. 059865/2021/0ST/IRo, které nabylo pravni moci dne 29.3.2025 ve znéni jeho pfipadnych
pozdéjsich zmén a doplnéni (dale jen ,,Povoleni”).

Il. Predmét rezervace

Predmét rezervace. Prodavajici a Zprostfedkovatel ¢inny pro Prodavajiciho se touto Smlouvou
zavazuji rezervovat vyhradné Zajemci pfileZitost uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale
jen ,,SOSB“) na budouci koupi niZe popsaného predmétu rezervace, ktery bude umistén v
Projektu, jejiz obsah bude odpovidat obchodnim podminkam dohodnutych v této Smlouvé a jejiz
textaci zajisti a predlozi Prodavajici, ktery je opravnén také doplnit a navrhnout dalsi nalezitosti
SOSB, které vsak vidy budou odpovidat standardnim vzorim budoucich kupnich smluv
pouzivanych pfi prodejich nemovitosti v ramci developerskych projektl. Predmétem rezervace
je nasledujici nemovitost:

a) budouci bytova jednotka vymezena podle ob¢. z. s pravdépodobnym budoucim cislem [k
doplnéni], ktera vznikne a bude zahrnovat (dale jen ,,Jednotka”)

i. byts prfedpoklddanou podlahovou plochou [k doplnéni] m?, umistény v [k doplnéni]
nadzemnim podlazi Budovy [vybrat B1/B2], kterad bude soucasti Pozemku [vybrat
B1/B2];

ii. souvisejici predpokladany spoluvlastnicky podil na spoleénych castech Budovy
[vybrat B1/B2] a vSech souvisejicich pozemcich (déle jen ,Spolecné c¢asti“);

iii. pravdépodobné vyluéné pravo uzivat:

- balkdn o predpoklddané plose [k doplnéni]m? pfimo pfistupny z Bytu;

- terasu o pfedpoklddané plose [k doplnéni]m? pfimo pfistupnd z Bytu;

- predzahrddku o predpoklddané vyméfe [k doplnénilm? pfimo pfistupnou
z Bytu;

- sklep cislo [k doplnéni] (dale jen ,Sklep“) s tim, Ze Zajemce bere na védomi, Ze
Cislo Sklepa a jeho poloha a umisténi je jen predbézné a mizZe se ménit a vie
bude specifikovano v SOSB nebo v kupni smlouvé;

- parkovaci stani ¢. [k doplnéni] v hromadné garazi umisténé v 1. podzemnim
podlazi Budovy [vybrat B1/B2] (déle jen " Garazové stani") s tim, ze Zdjemce
bere na védomi, Ze Cislo GardZového stani, jeho poloha a umisténi je jen
predbéiné a mlzZe se ménit a vSe bude specifikovano v SOSB nebo v kupni
smlouve;

(vSe dale jen ,Pfedmét rezervace”).

Umisténi. Pfedpoklddané umisténi Bytu a Garazového stdni je uvedeno v Priloze 1. Karta Bytu
véetné predpokladaného pldorysného planu Bytu je uveden v Pfiloze 1.

Strany uzaviraji Smlouvu v dobé, kdy probiha vystavba Projektu véetné Pfedmétu rezervace,
ktera Prodavajicim nebyla ke dni podpisu této Smlouvy dokoncena. Veskeré technické
specifikace, vyméry, plochy, popis a dalsi Udaje tykajici se Pfedmétu rezervace uvedené v této
Smlouvé Strany proto povazuji za predbéiné a orientacni, avSak dostatec¢né urcité pro ucely
uzavieni této Smlouvy. Zajemce bere na védomi, Ze Pfedmét rezervace pravné vznikne po
rozdéleni Budovy [vybrat B1/B2] na jednotlivé jednotky, k ¢emuz se Prodavajici zavazuje béhem,
resp. nejpozdéji po dokonceni vystavby Projektu a jeho kolaudaci.
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2.4,

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Zajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pozemky mohou byt rozdéleny, ¢i sceleny dle potieb
Projektu, ¢i Prodavajiciho resp. jejich ¢asti mohou byt, dle uvazeni Proddvajiciho, prevedeny na
obec nebo jiné subjekty (napf. provozovatele ¢i vlastniky siti) nebo v jejich prospéch zatizeny
vécnymi bfemeny ¢i jinymi pravy, nebo vycélenény jako predzahradky k vylu¢nému uzivani jen
nékterym vlastnikim jednotek v Projektu apod. Prodavajici prohlasuje, Ze pfipadna vécna ¢i jina
prava dle predchoziho souvéti podstatnym zplsobem neomezi Zdjemce v béiném uZivani
Predmétu rezervace, ani jejich existence nebude pro Zajemce predstavovat dalsi naklady, ani
zadnym zdsadnim zplsobem neovlivni jeho budouci vlastnické pravo. Shora popsané
skutec¢nosti nejsou a nebudou dlvodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Zajemce.

Ill. Cena Pfedmétu rezervace

Cena Predmétu rezervace. Zakladni cena Pfedmétu rezervace dle ¢lanku Il. ¢ini [k doplnéni], - K¢
bez DPH, tj. [k doplnéni], - K¢ véetné DPH (dale jen ,,Zakladni cena”). Dojde-li po dni uzavieni
této Smlouvy ke zméné zdkonné Upravy DPH, bude Zakladni cena upravena tak, Zze bude zvysena
¢i snizena o ¢astku navyseni Ci snizeni DPH. Splatkovy kalendar Zakladni ceny je Prilohou 2 této
Smiouvy.

Zakladni cena zahrnuje predpokladanou plochu a predpoklddané kvalitativni standardni
vybaveni Jednotky, které tvori Prilohu 3 této Smlouvy. SOSB bude umoznovat provést Zajemci
za Uhradu tzv. klientské zmény.

IV. Rezervace arezervacni poplatek

Rezervacni poplatek. Zajemce se zavazuje za vyhradni rezervaci pfileZitosti uzavit SOSB po dobu
trvani této Smlouvy dle ¢lanku 7.1. (Trvdni smlouvy) uhradit do 5 (péti) kalendafnich dnl od
uzavienitéto Smlouvy (dale jen , Lhlta pro sloZeni Rezervacniho poplatku”) rezervaéni poplatek
ve vysi 50.000, - K¢ v¢. DPH v zadkonné vysi platné ke dni uzavreni této Smlouvy (dale jen
,Rezervaéni poplatek”) na bankovni u¢et Prodavajiciho ¢. [k doplnéni] (dale jen "Uéet") se
specifikaci: variabilni symbol: [k doplnéni].

Zakaz zcizeni. Rezervaci dle Smlouvy se rozumi zavazek Prodavajiciho a Zprostifedkovatele
nenabizet po dobu trvani Smlouvy Pfredmét rezervace k prodeji tfetim osobam a neuzavfrit
smlouvu o rezervaci pfilezitosti uzavfit SOSB a zdvazek Proddvajiciho po dobu trvani Smlouvy
neuzavfit SOSB ani jinou smlouvu vedouci ke zcizeni Pfedmétu rezervace treti osobé.

Povaha Rezervacniho poplatku. Rezervacni poplatek je iUhradou (odménou) za to, Ze Prodavajici
po dobu trvani této Smlouvy neuzavie smlouvu o rezervaci pfileZitosti uzavfit SOSB, SOSB ¢i jinou
smlouvu vedouci ke zcizeni Pfedmétu rezervace treti osobé a dale kryje naklady, které
Prodavajicimu vznikly nebo vzniknou v souvislosti s rezervaci pfileZitosti uzaviit SOSB se
Zajemcem.

Dispozice s Rezervaénim poplatkem. Zajemce nema pravo na vraceni Rezervaéniho poplatku,
neni-li dale stanoveno jinak. Bude-li uzaviena mezi Zdjemcem a Prodavajicim SOSB na koupi
Pfedmétu rezervace, bude Rezervacni poplatek zapocten proti posledni splatce Zakladni ceny
nebo proti jiné splatce dle pisemné dohody s Prodavajicim. Zajemce ma narok na vraceni
Rezervacniho poplatku pouze v pripadé, Ze vyuzije své pravo odmitnout uzavrit SOSB a odstoupit
od této Smlouvy dle ¢l. 5.4 této Smlouvy. Zajemce ma dale narok na vraceni Rezervacniho
poplatku v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni SOSB zdlvodl leZicich vyluéné na strané
Prodavajiciho.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

V. Smlouva o smlouvé budouci kupni

Smlouva o smlouvé budouci. Splni-li Zajemce v¢as svoji povinnost uhradit Rezervacni poplatek,
Prodavajici a Zprostfedkovatel se zavazuiji zajistit, aby navrh SOSB s prilohami byl do ¢trnacti (14)
dni ode dne pfipsani Rezervaéniho poplatku na Uéet zasldn na e-mailovou adresu Zajemce
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, anebo do jeho datové schranky, ¢i na adresu bydlisté
uvedenou vysSe. Prodavajici a Zajemce jsou povinni uzavfit SOSB nejpozdéji posledni den trvani
této Smlouvy (dale jen ,Lhlta pro podpis SOSB“).

Odmitnuti uzavieni SOSB ze strany Proddvajiciho. Prodavajici je opravnén odmitnout uzavtit
SOSB a odstoupit od této Smlouvy, pokud bude (i) bude zjiStén Upadek Zajemce ve smyslu
zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ii) Zajemce na sebe
poda dluznicky insolvencni navrh, (iii) se Zdjemcem bude zahdjeno a vedeno exekucni fizeni, (iv)
Zajemce odmitl poskytnout soucinnost Proddvajicimu pfi splnéni povinnosti dle zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani
terorismu (dale jen ,,zakon o AML"), anebo z diivodu, Ze se bude jednat o podezrely obchod ve
smyslu zdkona o AML.

Neslozeni Rezerva¢niho poplatku. Za poruseni povinnosti Zajemce slozit na Ucet Rezervaéni
poplatek dle ¢l. 4.1 vyse nejpozdéji posledni den Lhity pro sloZzeni Rezervaéniho poplatku, které
nebude napraveno ani v dodatecné lh(té 5 (péti) kalendarnich dni po fadném terminu
sjednaném v ¢lanku 4.1 (Rezervacni poplatek) této Smlouvy, je Zajemce povinen do deseti (10)
pracovnich dnll ode dne uplynuti Lhity pro sloZeni Rezervaéniho poplatku zaplatit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

Odmitnuti uzavieni SOSB ze strany Zajemce. Zajemce je opravnén odmitnout uzaviit SOSB a
odstoupit od této Smlouvy, pokud (i) bude zjiStén Upadek Prodavajictho ve smyslu zakona
¢ 182/2006 Sb., insolvencni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpis(, (ii) Prodavajici na sebe poda
dluznicky insolvencni navrh (iii) s Prodavajicim bude zahajeno a vedeno exekucni fizeni.

VI. Prohlaseni Stran

Zajemce prohlasuje (je-li Zdjemcem vice osob, prohlasuje tak kazda samostatné), ze:

i) nema omezenou svépravnost a je zplsobily uzaviit Smlouvu, nabyt prava a splnit
povinnosti v ni stanovené;

ii) neni v Upadku, ani si v disledku uzavieni Smlouvy Upadek nepfivodi a neni proti nému
vedena exekuce; a

iii)  uzavienim této Smlouvy nebudou zkrdcena prava véfitell Zajemce a neexistuji Zadné
okolnosti, které by branily uzavieni Smlouvy ¢i SOSB.

Prodavajici prohlasuje, Ze:

i) je vyluénym vlastnikem Pozemkd; a
ii) je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a jeho jednani nevyzaduje ke své platnosti a Ucinnosti
zadné dalsi souhlasy nebo jina jednani, pfipadné témito souhlasy a jednanimi disponuje.

VII. Trvani a ukonceni Smlouvy

Doba trvani Smlouvy. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu jednoho (1) mésice ode
dne uzavreni této Smlouvy, nezanikne-li dfive jinym zplsobem.

Zanik Smlouvy. Doba trvani Smlouvy skonéi a Smlouva zanikne k okamZziku (jedna se o
rozvazovaci podminku Smlouvy), kdy Zajemce nezaplati Rezervacni poplatek ani v dodatecné
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7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Ihité 5 (péti) kalendarnich dnl po rfadném terminu sjednaném v ¢lanku 4.1 (Rezervacni
poplatek) této Smlouvy. Tato Smlouva rovnéz zanikd uzavienim SOSB ¢i na zakladé dohody
Smluvnich stran. Ustanoveni ¢l. IV. odst. 4.4 druhé véty Smlouvy tim neni dotéeno.

Odstoupeni Prodavajiciho. V pfipadé, Ze Zajemce odmitne uzavfit SOSB nejpozdéji v posledni
den Lhaty pro podpis SOSB z jakéhokoliv divodu, nebo uzavieni SOSB zmafi tim, Ze umysIné
nebo hrubou nedbalosti zplsobi vznik skuteénosti uvedenych v ¢l. 5.2 jsou Zprostiedkovatel i
Prodavajici opravnéni od této Smlouvy odstoupit. Vracenim Rezervaéniho poplatku Zajemci je
Prodavajici opravnén zrusit tuto Smlouvu.

Odstoupeni Zdjemce. Zajemce je oprdvnén tuto Smlouvu zrusit:

i) zaplacenim odstupného ve vysi Rezervaéniho poplatku bez uvedeni dlivodu, nebo

ii) odstoupenim z divodu, Ze Prodavajici navrh SOSB i s pfilohami nezaslal ve sjednané Ih(té
Zajemci, a neucinil tak ani do deseti (10) dnd od doruéeni pisemné vyzvy Zajemce s tim,
Ze Smlouva se v dasledku takovéhoto odstoupeni od pocatku rusi a Ze odstoupeni je
ucinné dorucenim pisemného ozndmeni o odstoupeni Proddvajicimu. Prodavajici je
v tomto pfipadé povinen vratit Zajemci Rezervacni poplatek.

Trvani naroku. Zanik této Smlouvy se nedotyka narok( Stran vzniklych pfed jejim zanikem, at jiz
splatnych, nebo nesplatnych, ani téch ustanoveni této Smlouvy, u nichZ to vyplyva z povahy véci,
pricemz takova ujednani zlistanou v platnost i po ukonceni této Smlouvy z jakéhokoli diivodu.

Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva je uzavirana v dobé, kdy nebyla
dokoncena vystavba Projektu. Zajemce se zavazuje zdrZet se vseho, co by mu mohlo zpUsobit
Ujmu v pripadé, Ze nebude uzaviena SOSB. Zajemce se v této souvislosti vzdava veskerych
narokl na ndhradu skody ¢i jiné Ujmy souvisejicich s neuzavienim SOSB ¢i nerealizaci vystavby
Projektu, to vse s vyjimkou pfipadného naroku na vraceni zaplaceného Rezervacniho poplatku.

VIIl. Zavérecna ujednani
Zmény Smlouvy. Veskeré technické specifikace, plochy, popis a dalsi Udaje tykajici se Predmétu

rezervace uvedené vtéto Smlouvé Strany se povaZuji za predbéiné a orientacni, avsak
dostatecné urcité pro Ucely uzavieni této Smlouvy.

Smluvni pokuty. Neni-li v této Smlouvé uvedeno u konkrétniho naroku na smluvni pokutu jinak,
smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti (14) dnli od douceni vyzvy opravnéné Strany bez dalsiho.
Strany se dohodly, Ze pfislusna Strana ma vedle prdva na smluvni pokutu rovnéz pravo na
nahradu vzniklé Gjmy v plné vysi. Strany maji za to, Ze s ohledem na charakter zajistovanych
povinnosti je pfislusna vySe smluvni pokuty pfimérend a jeji funkce je zejména preventivni a
v druhé fadé sankéni.

Postoupeni. Smlouvu Ize postoupit jako celek ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. obcanského
zakoniku pouze se souhlasem postoupené Strany. Dojde-li k pfevodu projektu, tj. zejména
Pozemki a Povoleni na tieti osobu, je Prodavajici povinen na tuto osobu prevést i tuto Smlouvou
a Zajemce s takovym postoupenim prav a povinnosti z této Smlouvy na nového vlastnika
Pozemkd souhlasi. Zajemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoli pohledavky ze zavazku
ze Smlouvy vici pohledavce jiné Strany.

Stejnopisy. Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, které maji platnost originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrZi po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu.

Ucinnost. Smlouva a prava a povinnosti Stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky. Smlouva nabyva platnosti a Gé¢innosti dnem podpisu posledni
ze Stran.
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8.6.

8.7.

8.8.

Prilohy. Nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy a Zajemce potvrzuje, Ze se s nimi
seznamil:

Pfiloha 1: Planek Jednotky a Garazového stani a umisténi Jednotky a Garazového stani
v Projektu — karta Bytu

Pfiloha 2: Splatkovy kalendar

Pfiloha 3: Katalog standardu

Informace dle GDPR. Prodavajici timto informuje Zajemce jakoZto subjekt tidajl o tom, Ze osobni
Gdaje uvedené v této smlouvé, v SOSB a v kupni smlouvé bude jakoZto spravce osobnich Udajl
ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016,
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto
Gdajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (,,GDPR") zpracovavat vyhradné za Gcelem plnéni téchto
smluv, a to po dobu, ktera je k takovému zpracovani nezbytné nutna. Pfijemci téchto osobnich
Gdajd budou subjekty spolupracujici s Prodavajicim podilejici se na plnéni téchto smluv, a to
Zprostiedkovatel. Zdjemce timto udéluje Proddvajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich
udajli. Subjekt udaju je opravnén poZadovat zejména informaci o tom, jaké osobni udaje
o subjektu Udajl jsou zpracovavany, a téz je opravnén pozadovat jejich opravu nebo vymaz a je
opravnén vznést ndmitku proti zpracovani, to vSe v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi GDPR.
V pfipadé potreby rfeSeni zaleZitosti tykajicich se ochrany osobnich Udaji se miZete na nas
obratit prostfednictvim emailu: prodej@boutig.cz nebo tel.. +420 737 22 66 77. Vice o
zpracovani osobnich Udaji naleznete na webové strance projektu Prodavajiciho:
https://www.lario.cz/

AML. Zijemce v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou
osobou, Ze Rezervacéni poplatek i Zakladni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi
z nezdkonnych zdrojll a Ze tyto penéini prostfedky legalné nabyl. Zajemce bere déle na védomi,
Ze Prodavajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zdkona a ma tedy povinnost
identifikovat kazdého klienta.

V Praze dne V Praze dne

Prodavajici Zajemce

Lario a.s. [k doplnéni]
Mgr. Jan Prokop, prokura

V Praze dne V Praze dne
Zprostredkovatel Zajemce
BOUTIQ Real Estate s.r.o. [k doplnéni]
Petr Mika

pfi vykonu funkce zastupuje jednatele
spolec¢nost Mika Invest s.r.o.



